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1. Uvod

Brojna istrazivanja pokazuju da gotovo polovica svjetske populacije zivi u gradovima, te
da ¢e se taj broj do sredine ovog stolje¢a povecati i do tri Cetvrtine. Proces urbanizacije
zapoceo je sa samim pocecima civilizacije i stvaranja gradova, a intezivirao se nakon
industrijske revolucije. Nagla koncentracija velikog broja stanovnika na relativno malom
prostoru uzrokuje ¢itav niz problema, te je iz tog razloga potrebna primjena posebnih mjera
1 postupaka u svrhu planiranja, organizacije, izgradnje i prenamjene urbanih povrSina.
Gradski se prostori sve viSe suocavaju s nedostatkom gradevinskog zemljista 1 vazno je
usmjeriti se prema veé postoje¢im nedovoljno iskoriStenim i napuStenim povrSinama.
Nerijetko takve povrSine zauzimaju atraktivne prostore gradova i uvelike ugrozavaju
zivotnu sredinu zbog visokog stupnja kontaminiranosti. Orijentacija na nove (greenfield)
povrsine pridonijela je porastu brownfield lokacija u vec¢ini gradova Sirom svijeta, pa tako i
u Hrvatskoj. Uprave gradova razvijenih zemalja usmjeravaju se sve viSe na regeneraciju
brownfield povrSina kreiranjem razlicitih strategija i programa za njihovu obnovu.
Povrsine koje su kroz industrijsko razdoblje predstavljale prostrane i jednoli¢ne komplekse
imaju potencijal da regeneracijom postanu novi nositelji kulturnog identiteta gradova,
socijalna sredista ili prepoznatljivi vizualni simboli (Perovic, Foli¢, 2012). Zdrava i odrziva
sredina te efikasno koriStenje gradevinskog zemljiSta preduvijet su za poboljSanje kvalitete
Zivota i zastitu okolisa. Obnavljanje zapustenih brownfield lokacija je viSeslojan proces i
podrazumijeva velik broj sudionika koji pripadaju razli¢itim formalnim i neformalnim

institucionalnim okvirima.

Pojam brownfield u Sirokoj je upotrebi, ali u Hrvatskom jeziku ne postoji direktan
prijevod. U europskom kontekstu postoje razli¢ite definicije i tumacenja, te je u razli¢itim
zemljama znacenje rije¢i brownfield prisutno pod drugim terminima. Najzastupljenija
definicija koja se koristi za opisivanje brownfield lokacija predlozena je od organizacije
CLARINET (Contaminated Land Rehabilitation Network for Environmental
Technologies) i glasi: ,,orownfield povrsine su povrsine koje su bile pod utjecajem njihovih
korisnika i okolnog zemljista, te su sada zapustene ili nedovoljno iskoristene, kod kojih
postoji opasnost od zagadenja, a nalaze se u razvijenim urbanim podruc¢jima i zahtijevaju
intervenciju kako bi se vratili u Kkorisnu upotrebu“ (Perovic, Foli¢, 2012).

Multidisciplinarna mreza CABERNET (Concerted Action on Brownfield and Economic



Regeneration Network) dopunila je izvornu definiciju ukljucivsi povrsine koje su (Perovic,
Foli¢, 2012) :

— bile pod utjecajem prethodnih korisnika

— zanemarene ili nedovoljno iskoriStene

— u kojima postoji mogucnost zagadenja zemljiSta
— uglavnom smjeStene u urbanim podruc¢jima

— zahtijevaju intervenciju kako bi se vratile u korisnu upotrebu

Identifikacija i klasifikacija brownfield povrsina i potencijalnih brownfield povrsina vazna
je za njihovu revitalizaciju i prenamjenu. Brownfield povrSine mogu zauzimati mali prostor
u urbanim podruc¢jima ili zauzimati velike povrsine vojnih kompleksa, industrijskih zona,
javnih prostora, aerodroma, obalnih podruéja i sli¢éno. Tijekom vremena takvi su kompleksi
izgubili svoju funkciju 1 sada su potencijalni oneci$¢ivaci zivotne sredine. Postoji viSe
podjela prema kojima se mogu klasificirati brownfield povrSine, kao $to su polozaj u

gradskom tkivu, prema namjeni, prema onecis¢enju koja sadrze i sli¢no.
Podjela brownfield povrsina prema polozaju u gradskom tkivu (Perovic, Foli¢, 2012) :

— usrediSnjem podrucju
— na periferiji grada

— U povijesnim zonama

Prema namjeni brownfield povrsine mogu biti (Perovic, Foli¢, 2012):

industrijske zone

vojni kompleksi

povrsine rudarstva

zeljeznicki kompleksi

obalna podru¢ja

objekti javnih gradskih sluzbi
Brownfield povrsine kao potencijalni onecis¢ivaci (U.S. EPA Types of Brownfield Sites):

— naftna postrojenja
proizvodnja prirodnog plina
benziske crpke

proizvodnja, distribucija i reciklaZa nafte



— proizvodnja

proizvodnja kemikalija i boja

vojna postrojenja

cementare, tvornice tekstila, elektronska industrija 1 slicno
— reciklaza

odlagaliSta automobila i reciklaza metala

reciklaza rezervoara
— postrojenja za obradu i popravak

prerada i dorada metala

pneumatika i popravci automobila

objekti za pripremu, obradu, susenje i skladistenje drva
— ostalo

poljoprivreda

azbestne ploce

odlagalista i smetlista

zeljeznicki kompleksi

rudnici 1 rudarski otpad, kamenolomi, elektrane i slicno

Brownfield povrsine degradiraju zivotnu sredinu u ekonomskom, ekoloskom i socijalnom
smislu, a dugotrajna zapostavljenost takvih povrSina uvelike smanjuje kvalitetu Zivota u

Sirem okruzenju.

Osim identifikacije i klasifikacije brownfield povrsina bitno je utvrditi koji su razlozi zbog
kojih je doSlo do pojave takvih lokacija, te kako one utjeCu na svoje Sire okruZenje.
Analize pokazuju da je do razvoja takvih lokacija u Hrvatskoj doSlo usred tranzicije,
poslijeratnih problema i neodgovarajueg upravljanja drzavom, kao i privatnim
poduzec¢ima (Pokié¢, Sumpor, 2010). Za brojne brownfield povrsine u Hrvatskoj mozemo
re¢i da predstavljaju jedinstven slucaj i za svako postoji jedinstveno rjeSenje, a obnavljanje
takvih povrSina predstavlja ozbiljan izazov. Zbog kompleksnosti pokretanja procesa
obnavljanja brownfield lokacija i specifi¢nih problema u Hrvatskoj, razvojne inicijative su

uglavnom usmjerene na greenfield investicije (Poki¢, Sumpor, 2010).



2. Moguénost obnavljanja brownfield povrSina u kontekstu urbane
regeneracije

Prema Perovic i Foli¢ (2012) urbana regeneracija smatra se instrumentom odrzivog
razvoja. Cilj urbane regeneracije je da prati sloZzenu dinamiku suvremenog Zivota i pitanja
revitalizacije ekonomskih, socijalnih, ekoloskih i kulturnih funkcija. Proces revitalizacije

zapocinje analizom urbanih problema, a pokretaci regeneracije mogu biti razliciti:

— Mijenjanje potreba i nacina zivota ili rjeSavanje socijalnih problema
— ekoloski uzroci

— promjena vlasti, politickih rezima i novi instrumenti planiranja

Problem kod provodenja urbane regeneracije nastaje zbog nedovoljne interakcije izmedu
kljuénih sudionika, financijske ogranicenosti, neadekvatne razvojne politike, nesklada
izmedu ciljeva odrzivog razvoja i potreba, nedovoljne suradnje javnog i privatnog
partnerstva, te zbog nesudjelovanja korisnika u procesu donoSenja odluka (RAP/RAC,
2004).

Proces urbane regeneracije ovisi o razvijenosti odredene zemlje, te je ona raSirena u
nacionalnim urbanim politikama. Potreba za regeneracijom javlja se iz ekonomskih,

socijalnih, prostornih i institucionalnih razloga, te zbog zastite Zivotne sredine.

Brownfield regeneracija je kljuéni aspekt urbane regeneracije iz razloga $to kombinira tri

stupnja odrzivog razvoja (Perovic, Foli¢, 2012):

— ekonomski (generiranje razvoja i zaposljavanje)
— ekoloski (unaprjedenje Zivotne sredine)

— drustveni (nove moguénosti)

Odrziva brownfield regeneracija mijenja uniStene povrSine u nove atraktivne,
multifunkcionalne sredine, unaprijedujuc¢i karakter mjesta i postuju¢i posebnosti lokacije.
Brownfield povrSine prepoznate su kao veliki potencijali za razvoj novih mjesta socijalnih i

kulturnih dogadanja.

Brownfield regeneracija ukljucuje definiranje ciljeva odrzivosti, indikatora odrzivosti za
upravljanje kontaminacijom i ponovo iskoriStavanje zemljiSta, upravljanje postoje¢im

projektima i infrastrukturom, urbani dizajn, planiranje i metode sudjelovanja gradana i
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upravljanje brownfield projektima (EUGRIS, 2005.). Promocija javno-privatnog
partnerstva znacajna je zbog jacanja urbanih projekata i programa brownfield regeneracije,
te zbog poticanja komunikacije 1 izgradnje povjerenja i suradnje izmedu sudionika.
Ucinkovitost provodenja regeneracije brownfield projekata ovisi o brojnim disciplinama, o
promociji javno-privatnog partnerstva i odgovarajucih upravljackih mehanizama. Velik
broj uspjesnih primjera obnove brownfield povrsina pokazuje brojne prednosti (Perovic,

Foli¢, 2012):

zastita zdravlja 1 zivotne sredine
— podizanje vrijednosti prostora

— poboljsanja infrastruktura

— ekonomski razvoj

— otvaranje radnih mjesta

— sprijecavanje nekontrolirenog Sirenja industrijskih zona

Rekonstrukcija, revitalizacija, transformacija, obnova i unaprijedenje postoje¢ih javnih
povrsina zahtjevan je zadatak, te zahtijeva velik broj sudionika. Veliku vaznost kod
regeneracije brownfield povrSina ima podizanje svijesti o odrzivom razvoju, poticanje
stvaranja novih ideja i1 prakti¢nih metoda, istrazivackih pristupa, te izrada studija utjecaja
na okoliS. Sve izraZenija potreba za odrZzivom gradnjom u svijetu uzrokovala je formiranje
viSe pravnih odredbi i modela za poticanje i unaprijedenje odrzivog razvoja gradova

(Perovic, Foli¢, 2012).



3. Problematika brownfield povrsina u Hrvatskoj

3.1. Razumijevanje i mogucnost revitalizacije brownfield povrsina u Hrvatskoj

Revitalizacija brownfield povrSina slozen je zadatak, a postoje¢e brownfield inicijative
uglavnom su usmjerene na greenfield investicije. Nove industrijske i poduzetnicke zone u
Hrvatskoj stvorene su u skladu s nacionalnom politikom usmjerenom na privlacenje stranih
ulaganja i poticanje malih i srednjih tvrtki (Poki¢, Sumpor, 2010). Problematika
prenamjene i regeneracije brownfield povrSina uzrokovana je neaktivno$¢u lokalne
samouprave u pokretanju prenamjene, te zbog niske razine razumijevanja i prihvacanja

suradnje nuzne za provodenje slozenih projekata.

Brownfield povrsine u Hrvatskoj moZemo svrstati u tri kategorije:

a. brownfield povrsine u industrijskim zonama
b. brownfield povrsine u urbanim zonama

c. brownfield povr$ine u ruralnim zonama

Prema Doki¢ i Sumpor (2010) brownfiled povrSine u industrijskim zonama rezultat su
procesa tranzicije i prelaska na trzisno gospodarstvo tijekom 1990-ih. Za postojece
brownfield povrsine u gradovima posljednjih nekoliko godina pojavljuju se pojedinacni
projekti i prijedlozi prenamjene, no vrlo rijetko se provode. U ruralnim zonama pojavu
brownfield povrsina uzrokovale su ekonomske poteskocée u poljoprivrednoj i prenrambenoj

proizvodniji.

Prenamjena ve¢ izgradenih ili uniStenih zemljista u Korisnu upotrebu, te CciS¢enje
kontaminiranog tla i podzemnih voda cesto predstavljaju nepremostivu prepreku i izazov
za politicare koji teze brzom i jeftinom rjesenju. Ulaganjem samo u greenfield projekte,
bez uzimanja u obzir odrzivo gospodarenje, brownfield povrSine ostaju primjeri
neucinkovitog koriStenja zemljiSta i rasipanja resursa. Regeneracija takvih povrSina vazan
je element odrzivog razvoja, zbog pametnijeg raspolaganja prirodnim resursima i rjeSavnja

socio-ekonomskih i okolisnih problema. Vazno je razumijeti da lokacija brownfeld



povrsine ima presudan znacaj prilikom privlacenja investitrora i njezinom revitalizacijom
moze Se uvelike utjecati na razvoj zivotne sredine, Stvaranjem novih radnih mjesta,

poslovnih prilika i usluga.

Postoje razliCiti oblici i strategije prenamjene brownfield povrSina. Konceptualni modeli

prenamjene neiskoristenih nekretnina prema mrezi CABERNET su:

— Model kade

—  A-B-C model

— Model nogometne lopte

— Model slagalice iskoriStavanja zemljista

— Matrica rekonstrukcije

A-B-C model (Graf 1.) pokazao se kao jedan od korisnijih za lakse upravljanje brownfield
povrsinama. Model objaSnjava tri vrste slu¢aja kod pojave brownfield povrsina, a svaku

karakterizira vrsta lokacija, prethodno koristenje, troskove oneciséenja i ekonomsko stanje.

A-B-C model

"Lokacije koje se same razvijaju" (ostvarivanje profita)

A: Projekti potaknuti privatnom inicijativom

Vrijednost zemljista "Lokacije s razvojnim potencijalom" ("To¢ka pokri¢a")
(nakon vracanja u B: Javno-privatno partnerstvo
prvaobitno stanje )

B

"Rezervne lokacije" (gubitak)
C: Projekti potaknuti javnom
C inicijativom

»
>

TrosSkovi vracanja u prvobitno stanje

Izvor: Land Quality Management Group, 2006.

Graf 1. Prikaz A-B-C modela (lzvor: Land Quality Management Group, 2006.) (Poki¢, 2013.)



A lokacija — razvojni projekti su ekonomski odrzivi, financirani iz privatnih izvora, nalaze

se na atraktivnim lokacijama;

B lokacija — projekti su na granici rentabilnosti, financiraju se kroz javno-privatno

partnerstvo i suradnju;

C lokacija — nisu u stanju u kojem regeneracija moze biti profitabilna i obi¢no se nalaze na

neatraktivnim podruc¢jima, obnova se oslanja na javni sektor, odnosno na op¢ine.

Ovaj model koristi se u mnogim jedinicama lokalne i regionalne samouprave u Europi. U
Hrvatskoj jo$ uvijek nedostaju ovakvi modeli i strategije koje bi mogle biti koristan

strateSki alat za razvoj mjesta, grada, op¢ine i regije (Poki¢, Sumpor, 2010).

Sustavni, uravnotezeni i strukturirani pristup prenamjene brownfield povrSina uzima se u
konceptu okvira odrzivog razvoja, $to podrazumjeva prostorno planiranje, gospodarski

razvoj, okolis, pristupaénost, financiranje i rekreaciju.

Slozena prenamjena brownfield povrSina zahtijeva znaCajan angazman stru¢njaka i
javnosti, kao i financijska sredstva, koja u Hrvatskoj nedostaju, posebice na lokalnoj razini.
Vrlo vaznu ulogu u financiranju projekata prenamjene ima podrSka visih razina vlasti, te

odgovarajuci pravni i institucionalni okvir (Poki¢, Sumpor, 2010).



3.2. Razlozi nastanka brownfield povrsina u Hrvatskoj

Prema DPoki¢ i Sumpor (2010) nastanak brownfield povrsina u Hrvatskoj posljedica je rata
1 poslijeratnih probema, tranzicije, te loSeg upravljanja drzavnim vlasniStvom, kao i
privatiziranja tvrtki. Promjene u strukturi vlasti hrvatskog gospodarstva, zajedno s ulogom
i funkcijom vlade dovele su do nesposobnosti regionalne i lokalne samouprave da se bave
problemima vlasniStva. NeuCinkovita hrvatska upravljatka struktura rezultat je sporih

procedura i neprovodenja legalzacije §to dodatno utjece na stvaranje brownfield povrsina.

Neadekvatno koristenje zemljiSta na lokalnoj razini, nejednak i neuskladen pristup
informacijama, odgadanje transakcija i njihovo neprovodenje na vrijeme, zbog lose i
zastarjele katastarske evidencije, dovodi do poremecaja cijena zemlje na trzistu zemljista i
nezainteresiranosti ulagatelja (Sumpor, Doki¢, 2010). Osim toga, ispunjavanje uvijeta
prostornog planiranja i uredenja je komplicirano, jer se postupci provode na razli¢itim

razinama upravljanja.

Glavni razlozi su, s jedne strane, niska svijest i razumijevanje problema koji obi¢no dolaze
s brownfield povrSinama i krivom percepcijom prostora, koji se smatra neograni¢enim
resursom (Sumpor, DPoki¢, 2010). S druge strane, pravni i institucionalni okvir nije
prilagoden i ne pruza podrske za takve inicijative na lokalnoj razini. Za uspjeSnu provedbu
brownfield regeneracije potrebna je pravilno strukturirana politika, kvalitetni programi i
mjere provedbe projekata, osiguranje financija, te edukacija i uklju¢ivanje javnosti i drugih
sudionika (gradani, jedinice lokalne i podrucne samouprave, organizacije za zaStitu

okolisa...).



3.3.  Potencijalne brownfield povrsine u Hrvatskoj i Gradu Zagrebu

U Hrvatskoj brownfield pitanja nemaju znacajno mjesto u praksi razvoja gradova. Mali je
broj regeneriranih brownfield povrsina, iako se svaki grad suocava s njihovom prisutnosc¢u
(Graf 2). Problematika brownfield povrsina uglavnom je tretirana u okviru odredenih Sire
koncipiranih programa i dokumenata koji se odnose na zivotnu sredinu i strategije
odrzivog razvoja (Sumpor, Poki¢, 2010). lako se lokalne uprave i ministarstvo bave
razli¢itim pitanjima zivotne sredine i odrzivog razvoja kroz projekte, strategije, planove i
zakone, nema organizacije koja se iskljuc¢ivo bavi brownfield problematikom, kao sto je to
slu¢aj u ostatku Europe i svijeta. Trenutno ne postoji baza podataka na osnovi koje se moze
pouzdano zakljuditi to¢an broj svih brownfield povrSina u Hrvatskoj i razina rizika koje

ona mogu sadrzavati.

Figure 2 Number of Potentially Contaminated Localities
in Counties and the City of Zagreh
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Counties and the City of Zagreb

Note: I. Zagreb County, Il. Krapina-Zagorje County, Il Sizak-Moslavinag County, I'V. Karlovac
County, V. Varafdin County, VI. Koprivnica-KriZfevei County, VII. Bjelovar-Biloporje County,
VIII. Primorje-Gorski kotar County, IX. Lika-5enj County, X. Virovitica-Podraving County, XI.
Pofega-Slavonia County, XII. Brod-Posavina County, X1l Zadar County, XIV. Osijek-Baranja
County, XV. Sibenik-Knin County, XVI. Vukovar-Srijemn County, XVII. Split-Dalmatia County,
XVIIL Istria County, XIX. Dubrovnik-Neretva County, XX Medimurje Couniy, XXI. City of
Zagreb.

Source: CEA (2009).

Graf 2. Broj potencijalno zagadenih lokacija u Hrvatskoji i Gradu Zagrebu

(Izvor: Brownfield Redevelopment Issues in Croatia, Pokié, Sumpor, 2010.)
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4. Brownfield povrSine u urbanim zonama

4.1.  Atraktivne brownfield lokacije u Gradu Zagrebu

Zagreb je krajem 19. stolje¢a dozivio pravi gospodarski i urbanisticki procvat. Tada su se
poceli ocrtavati donjogradski blokovi i potezi perivoja. Gradevinski procvat pratio je i
razvoj industrije na tadasnjoj periferiji grada. Tijekom 20. stoljeCa industrija nije pratila
daljnje Sirenje grada, odnosno ostala je na pocetnim lokacijama. Nakon Drugog svjetskog
rata industrija se djelomi¢no seli iz grada, ali grad te lokacije ne prenamjenjuje ve¢ ih
zanemaruje, ostavljajuci brownfield povrsine na vrlo atraktivnim i zanimljivim lokacijama
(Slika 1.). Po tom pitanju danas je ucinjeno vrlo malo ili gotovo nista. Brojne vrijedne

lokacije i dalje su neiskoristene.

SO -

s -~ 4_"?"'11 A \A

(1) ciglana na Crnomercu, (2) Zagrebacka pivovara, (3) tvornica Koncar, (4) remiza na TresSnjevci, (5)
Vodovod u Smiciklasovoj, (6) Nada Dimic, (7) Gredelj, (8) Badel 1862, (9) Istocni kolodvor, (10) Cedevita

Slika 1. Prikaz atraktivnih lokacija na podrucju Grada Zagreba

(lzvor: Suvremeno stanovanje — Brownfields, Krluk, Vojnovi¢, 2009.)

4.1.1. Tvornica ,Nada Dimié¢*

Tvornica ,,Nada Dimi¢* (Slika 2.) vaZan je primjer zagrebacke industrijske bastine, koji se

nalazi u samom sredi$tu grada, no danas predstavlja jo§ jedan u nizu od zapustenih i
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zanemarenih gradskih prostora, koji propada i ¢eka svoju prenamjenu (Pretkovié, 2015).
Cijeli kompleks sastojao se od glavne tvornicke zgrade, zgrade za radnike te manjih
gospodarskih i pomo¢nih objekata. Od prvobitnog kompleksa danas postoji samo glavna
tvornicka zgrada i zgrada za radnike. Tvornica je pod zasStitom kao dio povijesne urbane
cjeline grada Zagreba, ali nije detaljnije valorizirana niti je uklju¢ena u odredeni program
zastite. Plan trenutnih vlasnika je prenamjeniti tvornicu ,,Nada Dimi¢*“ u poslovno-

stambeni prostor (Slika 3.), koji ¢e ponuditi profitabilnu buducnost.

| S

Slika 2. Tvornica ,,Nada Dimi¢* (Ivi¢, 2014.)

Slika 3. Planirani izgled tvornice ,,Nada Dimi¢* (Graire, 2013.)
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4.1.2. Blok Badel — Gorica

Kompleks nekada$njih tvornica Badel-Gorica lociran je preko puta danasnje trznice
Kvatri¢ (Slika 4.). Razvojem lokalne industrije na prijelazu iz 19. u 20. stoljece okolica
suvremenoga Kvaternikovog trga postala je mala zona za igradnju tvornica. Medu njima
osnovana je i Tvornica likera i octa ,,Arko®, koja je kasnije preimenovana u ,,Marijan
Badel* (danas ,, Badel 1862.%), (Slika 5.). Pored ,,Badela* izgradena je i tvornica metalnog
posuda ,,Gorica“ (Slika 6.). Lokacija se pokazala nepogodnom za industrijski blok te su se
tvornice postupno preselile na gradsku periferiju, a pocetkom 21. stoljeca ostao je prazan i
pust kompleks. Godine 2012. raspisan je medunarodni natjecaj za revitalizaciju i ponovno
osmisljavanje bloka Badel-Grica, ali do pocetka izgradnje i obnove jos uvijek nije doslo.

Blok se trenutno koristi za komercijalne sadrzaje poput teretane i no¢nih klubova.

Slika 5. Bivsa tvornica ,,Badel* (Operacija: Grad 2005.)
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Slika 6. Tvornica Gorica (Dizajn distrikt Zagreb, 2017.)

4.1.3. Zagrebacki ,,Paromlin«

Kompleks zagrebackog Paromlina jedan je od najvaznijih hrvatskih industrijskih
kompleksa s pocetka industrijalizacije. Graden je od 1906. do 1908. godine i smjeSten je na
slobodnu parcelu sa juzne strane pruge zeljeznickog kolodvora. Tijekom povijesnih,
politickih i vlasnickih promijena zgrada Paromlina je funkcionirala kao industrijska
gradevina sve do 80-ih godina 20. stoljeca, kada se pokusavaju pronaéi sadrzaji primjereni
lokaciji. Brojni prijedlozi i natjeCaji za prenamjenu nisu nikada provedeni. Dugogodisnja
nebriga za sanaciju prostora i pozari doveli su do daljnjeg propadanja Paromlina (Slika 7. i
8.). Krajem lipnja 2014. godine dijelovi Paromlina ilegalno su sruSeni iako je zasti¢en kao

kulturno dobro.

Slika 7. ,,Paromlin* (GoogleMaps, 2107.)
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Slika 7. Paromlin (Lutanja, 2012.)

4.1.4. Tvornica ,,Gredelj*

Bivsa tvornica ,,Janko Gredelj* (Slika 8. i1 9.) danas je zapuSteni industrijski kompleks
povrsine 350.000 kvadrata smjeSten na rubu Zelene potkove, neposredno uz zeljeznicu.
Tornica zeljeznickih vozila ,,Gredelj* utemeljena je 1894. kao glavna radionica Madarskih
drzavnih zeljeznica za popravak i glavni pregled parnih lokomotiva i vagona. Danas je
tvornica na novoj lokaciji i u stecaju dok je buducnost stare lokacije u Strojarskoj otvorena
i neizvjesna (Komazli¢, Simpraga, 2017). Na prostoru Gredelja postoji opseZna zaitita
kulturnog dobra te povijesne gradevine od iznimne vaznosti, §to se uglavnom odnosi na
dvije hale. Zbog loSeg upravljanja do danas se niSta nije poduzelo na toj povrsini §to je

uzrokovalo dodatno propadanje nekih objekata.
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Slika 8. Bivsa tvornica Gredelj (Kovacevic, J. 2015.)

Slika 9. Vodotoranj Gredelj (DAZ, 2012.)
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4.1.5. Trgovacki centar ,,Leclerc*

Nikad dovrseni trgovadki centar ,Leclerc (Slika 10.) nalazi se u Spanskom. Prvotno je
planiran kao jedan od 8 supemaketa francuskog trgovackog diva Leclerc. Zgrada
supermarketa je trebala biti useljena 2001. godine, no projekt je propao i zgrada je do
danas nedovrSena. Kao sluzbeno objasnjenje propadanja navedeni su nerjeSeni

imovinskopravni odnosi i sporna gradevinska dozvola.

SEEE .

Slika 10. Nezavr$eni trgovacki centar ,,Leclerc* (Zdenko's corner, 2011.)

4.1.6. Tvornica svile ,,Bubara“

Industrijski kompleks tvornice svile izgraden je 1892. godine i nalazi se na zagrebackoj
Tre$njevci. Tvornica ,,Bubara“ (Slika 11. i 12.) imala je razne namjene, no nakon pozara
osamdesetih godina kompleks je prazan, razrusen i zarastao u korov. Gradski zavod za
zastitu Spomenika kulture potvrdio je da tvornica svile ,,Bubara“ nije niti u jednoj

kategoriji zastite kao industrijska bastina.
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Slika 11. Tvornica svile ,,Bubara“

Slika 12. Tvornica svile ,,Bubara“
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5. Utjecaj brownfield povrsina na Sire okruzje

Prisutnost brownfield povr§ina moze uzrokovati zdravstvene probleme, pad vrijednosti
imovine (Graf 3.), povecati nezaposlenosti i opteretiti Sire okruZzje kontaminacijom.
Intenzivno tretiranje ovih problema aktualizirano je u posljednja dva desetljeca u svijetu, te
je izraden znacajan broj teorijskih i stru¢nih studija i strategija, kako bi se potencijalni
rizici od kotaminiranih prostora umanjili i ujedno omogudili uvijeti za sociolo$ki,
kulturoloski i ekonomski napredak (Perovic, Foli¢, 2012). Kako bi se smanjio Stetan
utjecaj brownfield povrsina na Sire okruzenje u Hrvatskoj potrebno je razviti tehnicku
podrsku za rjeSavanje ekoloskih problema i razviti znanstvene baze za adekvatno
upravljanje ekoloSkim resursima, istrazivanje izvora oneci$éenja i smanjivanje rizika u

buduénosti.

Sadasnja vrijednost zemljisnih resursa tijekom vremena

Sadainja vrijednost Sadasnja vojednost gradevine
(SV) (kapitaliziramt u svojoj postojecoj upotrebi

NGP-1) u postojeco;
upotrebi (L) /

0 Z\ Godine

Graf 3. Pad vrijednosti zemljista tijekom vremena (Poki¢, 2011.)

Procjena utjecaja brownfield povrSina na Zivotnu sredinu osnova su za izradu planova
sanacije i revitalizacije takvih povrSina. Procjenom utjecaja na okoli§ uzima se u obzir

ekoloska vrijednost lokacije 1 analizira utjecaj revitalizacije na zivotnu sredinu, odnosno na

19



okolna podruc¢ja (Graf 4.). Bez rjeSavanja eventualnog ekoloskog zagadenja lokacije i
njezine sanacije, proces ponovnog koristenja brownfield povr$ine nece biti moguc,

pogotovo ako se planira prenamjena zemljista.

Vrijednost ociscene lokacije

SV trenutacne napase 1

D najbolje upotrebe
T
SV tremutacne napvise i majbolie L Umanjena za:
upotrebe, troskow ciscenja B
lokacije i ponovne izoradnie B
e S N H ]. Trodak éiécenja lokarije
| Vrijednost
D ! odidene lokacije )
’ Trodak ponovne tzoradnje
]
0 L
- [l -
_-~"" Rk Godine
-

Graf 4. Vrijednost ocis¢ene lokacije (Poki¢, 2011.)
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6. Zakljucak

Ubrzani proces urbanizacije i razvoj globalne ekonomije imaju za posljedicu stvaranje
jednoli¢nih i degradiranih struktura. Prostorni resursi, osobito prirodni i njithovo pravilno
odrzavanje, osnovni su faktori urbane odrzivosti. Rasprostranjenost i sve veca
dominantnost brownfield povrSina u gradovima Hrvatske upuéuje na potrebu za
strategijskim akcijama zbog odrzive regeneracije 1 odrzivog razvoja. Iz americkih i
europskih iskustava bavljenje problematikom brownfield povrSina rezultiralo je razvojem
mnogih programa, projekata, strategija te mjera za njihovu revitalizaciju. No u Hrvatskoj
jos uvijek ne postoji univerzalan i strateski odredeni odnos prema brownfield povrSinama
kao jednom od kljuénih aspekata odrzivog razvoja. Razlozi takvog stanja su nedovoljno
razvijena svijest o vaznosti brownfield regeneracije, visoki troskovi za brownfield obnovu,

nedovoljno strucnih ljudi za tu vrstu posla te slabljenje ekonomije.

Veéina brownfield povrSina u Hrvatskoj nastala su za vrijeme rata i tranzicije. Uglavnom
su rezultat neefikasnog upravljanja imovinom i napustanja vojnih objekata. Dio takvih
povrsina identificiran je od 1 Agencije za zaStitu okoliSa koja ih navodi kao oneciS¢ene
lokalitete. S obzirom da se brownfield povrsine u Hrvatskoj uglavnom nalaze u urbanim
sredinama imaju izravan utjecaj na lokalno okruZenje, bez obzira na to koriste se takve
povrsine ili ne. Ozbiljnu zapreku pri rjeSavanju brownfield problematike predstavlja i losa
komunikacija razli¢itih razina vlasti. Nakon $to na raspolaganju budu potrebni i to¢ni
podaci, odgovarajuéi akti, propisi i odluke koje se bave brownfield problematikom, biti ¢e
moguce stvoriti politi€ki okvir za revitalizaciju takvih povrSina koje ¢e pridonjeti lokalnom

i regionalnom rastu i razvoju.
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